Document d’Informations Clés

Objectif

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d’investissement. Il ne s’agit pas d’un document a caractére commercial.
Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels
risques, colts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d’autres produits.

Produit

Nom du produit : OPCI PREIMIUM Actions de catégorie «A» — Code ISIN : FR0013210531

Nom de l'initiateur du PRIIP (produit d’investissement packagé de détail et fondé sur I'assurance) : Praemia REIM France

Site web de l'initiateur du PRIIP : www.praemiareim.fr — Appelez le 01 89 20 07 95 pour de plus amples informations

L’Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du contréle de Praemia REIM France en ce qui concerne ce document d’informations
clés.

Praemia REIM France est agréée en France sous le n® GP 11 000043 et réglementée par I'’AMF.

Date de production du document d’informations clés : 23/07/2025

Avertissement
Vous étes sur le point d’acheter un produit qui n’est pas simple et qui peut étre difficile a comprendre.

En quoi consiste ce produit ?

Type : Société de Placement a Prépondérance Immobiliere a Capital Variable (SPPICAV) constituée sous forme de SAS soumise au droit frangais
Durée : OPCl créé le 26 décembre 2016 (date d’'immatriculation au Registre de Commerce et des Sociétés) et agréé par I’AMF le 13 décembre 2016
(numéro d’agrément : SPI20160067). Par décision du 26 juillet 2024, les associés ont prononcé la dissolution anticipée et la mise en liquidation
amiable de I'OPCI ; I’'Autorité des Marchés Financier a agréé cette opération le 24 septembre 2024.

Objectifs : L'objectif de gestion de I'OPCl est de constituer un patrimoine majoritairement immobilier et minoritairement financier de nature a lui
permettre de proposer a I'investisseur une distribution réguliere de dividendes ainsi qu’une valorisation de ses actions sur un horizon de long terme,
en cherchant a optimiser les niveaux de rendement et de risque des marchés immobilier et financier, sans intention spéculative. L'OPCl est géré de
maniere discrétionnaire et sans recours a un indicateur de marché. Le patrimoine immobilier direct et indirect de la SPPICAV est constituée de
bureaux, commerces, résidences, locaux d’activité, locaux logistiques, locaux d’exploitation liés aux domaines de la santé, de la vie et de I'’éducation,
d’hébergements, de restaurants ou d’hotels. Ces actifs pourront étre localisés dans tous les pays de la zone Euro. lls représentent au moins 51% de
I'actif de 'OPCI, avec une cible a 60%. Les investissements en actifs financiers nationaux et internationaux (titres de sociétés foncieres cotées,
d’OPCVM ou de FIA possédant des actifs immobiliers, de sociétés dont I'activité est directement liée a I'immobilier, d’autres sociétés, OPCVM et
FIA, mais aussi des contrats financiers) représentent jusqu’a 44% de I'actif de 'OPCI, avec une cible a 35%.. L’évolution a la hausse ou la baisse de
ces titres et contrats financiers est liée a I'évolution des marchés financiers. Une poche de liquidité représente au minimum 5 % de I'actif de 'OPCI
et comprend des dépdts a terme mobilisables sous 24 heures, des titres de créances et autres instruments du marché monétaire des pays de I'OCDE
ou encore des OPCYM monétaires euro. L'OPCI peut avoir recours a I'endettement direct et indirect, bancaire et non bancaire, dans la limite de
40% de la valeur des actifs immobiliers. La valeur liquidative est bimensuelle. Elle est établie le quinzieme jour et le dernier jour calendaire du mois.
Les demandes de souscriptions et de rachats sont centralisées chez le dépositaire au plus tard a 16 heures un jour ouvré précédant la date
d’établissement de la valeur liquidative et sont traitées et éventuellement reportées ou suspendues selon les modalités prévues dans le Prospectus
de I'OPCI.

Dépositaire : Le dépositaire de I’'OPCl est BNP Paribas S.A.

Informations complémentaires : Pour obtenir de plus amples informations en francais sur I'OPCI (copie du document d’informations clés et des
statuts, dernier rapport annuel, dernier prix des parts) : www.praemiareim.fr

Investisseurs de détail visés : Tous investisseurs (hors «US Person») souscrivant des actions du produit, ayant la connaissance et 'expérience
requises pour comprendre les caractéristiques et risques de I'investissement immobilier, recherchant la performance d’un placement a long terme
dans les classes d’actifs décrites dans les « Objectifs » et capable de supporter une perte totale du capital investi.

Quels sont les risques et qu’est-ce que cela pourrait me rapporter ?
Objet et principales limites de I'indicateur :

L'indicateur synthétique de risque permet d’apprécier le niveau de risque de
ce produit par rapport a d’autres. Il indique la probabilité que ce produit
enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marchés ou d’une
Risque le plus faible Risque le plus élevé impossibilité de notre part de vous payer.

L'indicateur de risque part de I'hypothese
gue vous conservez le produit 10 ans. Le

Nous avons classé ce produit dans la classe de risque 3 sur 7, qui est une classe
risque réel peut étre différent si vous de risque entre faible et moyenne.

optez pour une sortie avant échéance,

vous pourriez obtenir moins en retour. Autrement dit, les pertes potentielles liées aux futurs résultats du produit se
Vous risquez de ne pas pouvoir vendre situent & un niveau entre faible et moyen, et, si la situation venait a se

fac'lem?”t votre produit, ou de devoir le détériorer sur les marchés il est possible que notre capacité a vous payer en
vendre a un prix qui influera sensiblement . .
soit affectée.

sur le montant que vous percevrez en
retour.




Risques pertinents qui ne sont pas suffisamment pris en compte par l'indicateur :

Risque de perte en capital, risque de liquidité, risque lié a la gestion discrétionnaire, risque lié au recours a I'endettement, risque de défaillance
d'un locataire ou d'un co-contractant, risques liés aux aléas de la construction et de la mise en location, risque lié a la détention d’actions ou
d’instruments financiers a sous-jacent « actions », risque de durabilité, risque de taux et de change. Le recours a I'endettement expose le
produit a des risques de crédit et de contrepartie susceptibles d’affecter le rendement du produit et sa capacité a honorer les demandes de
rachat.

Scénarios de performance

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou
distributeur.

Ces chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que vous recevrez.

Ce que vous obtiendrez de ce produit dépend des performances futures du marché. L’évolution future du marché est aléatoire et ne peut étre
prédite avec précision.

Les scénarios défavorable, intermédiaire et favorable présentés représentent des exemples utilisant les meilleure et pire performances, ainsi
que la performance moyenne du produit et de I'indice de référence approprié au cours des 15 dernieres années. Les marchés pourraient
évoluer tres différemment a I'avenir.

Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marché extrémes.

Investisseme Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez
nt de 10 000 apres 1 an apres 5 ans apres 10 ans
euros (Période de détention
Seénarios recommandée)
Scénario de Ce que vous pourriez obtenir apres déduction des co(ts 6620 € 4270€ 2990€
tensions

Rendement annuel moyen -33,80% -15,65% -11,37%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir apres déduction des co(ts 7 050 € 6200 € 6190 €
défavorable

Rendement annuel moyen -29,50% -9,12% -4,68%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir apres déduction des co(ts 9850 € 10960 € 12470 €
intermédiaire

Rendement annuel moyen -1,50% 1,85% 2,23%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir apres déduction des co(ts 10430 € 12560 € 14440 €
favorable

Rendement annuel moyen 4,30% 4,66% 3,74%

Que se passe-t-il si Praemia REIM France n’est pas en mesure d’effectuer les versements ?

Une défaillance de la société de gestion qui gere les actifs de votre OPCl serait sans effet pour votre investissement. La garde et conservation des
actifs de votre OPCl sont en effet assurées par le dépositaire de votre OPCI. En cas de défaillance du dépositaire, le risque de perte financiere du
produit est atténué en raison de la ségrégation légale des actifs du dépositaire de ceux du produit. L'investissement dans une OPCl n’est pas garanti
ni couvert par un systéme national de compensation.

Que va me coUter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des co(ts supplémentaires.
Si c’est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces co(ts et vous montrera I'incidence de ces colts sur votre investissement.

Apres 'enregistrement de votre souscription, votre distributeur percevra une rétrocession comprise entre 5% et 8% du montant total de votre
investissement, sur la base du prix de part en pleine propriété, et intégrée aux frais de souscription qui vous ont été présentés par votre
distributeur.

Co0ts au fil du temps

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de colts. Ces montants dépendent du
montant que vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez le produit et du rendement du produit. Les montants indiqués ici sont des
illustrations basées sur un exemple de montant d’investissement et différentes périodes d’investissement possibles.

Ces montants n’incluent pas les frais du contrat d’assurance vie ou de capitalisation.

Nous avons supposeé :

- gu’au cours de la premiere année vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de 0 %).

- que pour les autres périodes de détention, le produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario intermédiaire ;

- que 10 000 EUR sont investis.

Investissement de 10 000 euros Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez apres 10
apres 1an apres 5 ans ans
Scénarios (Moitié de la période (Période de détention
recommandée) recommandée)
Co(ts totaux 777 € 2363€ 5032¢€
Incidence sur le rendement (réduction de rendement) par an (*) 7,77 % 4,06% 3,53%




(*) Elle montre dans quelle mesure les colts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre que
sivous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 5,76% avant déduction des co(ts
et de 2,23% aprés cette déduction. Il se peut que nous partagions les colts avec la personne qui vous vend le produit afin de couvrir les services qu’elle
vous fournit. Cette personne vous informera du montant.

Composition des cots :

Incidence des colts annuels si vous sortez aprés 1 an

Colts ponctuels | CoGts d’entrée 500,00 € |5,0% du montant que vous payez lors de I'entrée dans votre investissement. L’incidence
al’entréeou a des colts déja inclus dans le prix.
la sortie Co(ts de sortie N/A | Lincidence des co(its encourus lorsque vous sortez de votre investissement a I’échéance.
Colts Frais de gestion et 277,00 € | 2,9% de la valeur de votre investissement par an.
récurrents autres frais 'incidence des colts que nous prélevons chaque année pour gérer vos
prélevés chaque | administratifs et investissements. Pour plus d’'information, nous vous invitons a consulter le Prospectus.
année d’exploitation
CoUts de transaction - € | 0,0% de la valeur de votre investissement par an.
de portefeuille L'incidence des colts encourus lorsque nous achetons ou vendons des investissements
sous-jacents au produit.
Colts Commissions liées aux N/A | Aucune commission liée aux résultats n’existe pour ce produit.
accessoires résultats
prélevés sous Commissions N/A | Aucune commission d’intéressement n’existe pour ce produit.
certaines d’intéressement
conditions

Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer de I'argent de facon anticipée ?

Période de détention recommandée : 10 ans

L'investissement en immobilier étant un investissement a long terme, en raison de sa nature illiquide, la durée de placement recommandée est de
10 ans au minimum a compter de I'achat des actions de I'OPCI.

Vous pouvez demander le rachat d’une partie ou de la totalité de vos actions auprés de BNP PARIBAS S.A.. Votre demande de rachat s’effectuera
sur la base de la derniére valeur liquidative établie apres la date limite de centralisation des rachat (soit a cours inconnu). Elle est recue au plus tard
avant 16h00 (heure de Paris) le dernier jour ouvré précédant la date d’établissement de la valeur liquidative, étant précisé que le délai de reglement
des rachats des actions - soit le délai entre la date limite de centralisation de rachat et la date de réglement des rachats par BNP PARIBAS S.A., est
de 8 jours ouvrés (sauf exception prévue par le prospectus).Toutefois, si les demandes de rachats excedent 1% de I'actif net, la Société de Gestion
a la faculté de plafonner et de reporter leur exécution ; si la trésorerie du fonds le permet, toute demande de rachat est honorée dans un délai de
12 mois, sauf suspension des ordres.

’ensemble des conditions et modalités de cette demande de rachat sont prévues dans le prospectus de I'OPCI, accessible gratuitement en francais
sur le site internet de la Société de Gestion, ainsi que sa valeur liquidative.

Veuillez noter que le prix de rachat pourrait étre inférieur au prix de souscription, surtout dans le cas d’un retrait avant la fin de la durée de
placement recommandée.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

Vous pouvez formuler une réclamation concernant le produit ou le comportement (i) de I'initiateur du produit, (ii) d’'une personne qui fournit
des conseils au sujet de ce produit, ou (iii) d’'une personne qui vend ce produit en adressant un courrier électronique ou un courrier postal aux
personnes suivantes, selon le cas :

Si votre réclamation concerne le produit lui-méme ou le comportement de l'initiateur : serviceclients@praemiareim.com
ou bien : Praemia REIM France, Service Associés, 36 rue de Naples, 75008 Paris. Site Internet : www.praemiareim.fr

Si votre réclamation concerne une personne qui fournit des conseils sur le produit ou bien qui le vend, veuillez contacter cette personne en
direct.

Autres informations pertinentes

Avant sa souscription, I'investisseur doit recevoir une copie des statuts de la société, du prospectus en cours de validité agréé par I’Autorité des
Marchés Financiers, du dernier document d’information périodique, du dernier rapport annuel, du présent document d’informations clés, et un
bulletin de souscription (sauf souscriptions via Euroclear). Si vous avez souscrit ce produit par le biais d’un distributeur, vous pouvez également
vous rapprocher de lui pour obtenir des renseignements sur le produit.

La documentation juridique du fonds est disponible en ligne a I'adresse https://www.praemiareim.fr/fr/opci-preimium

Les méthodes de valorisation des actifs immobiliers de I'OPClI sont détailllées dans le prospectus disponible en ligne a I'adresse
https://www.praemiareim.fr/fr/opci-preimium

L’OPCl est classé « Article 6 » au sens du Réglement européen « SFDR ».




Document d’Informations Clés

Objectif

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d’investissement. Il ne s’agit pas d’un document a caractére commercial.
Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels
risques, colts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d’autres produits.

Produit

Nom du produit : OPCI PREIMIUM Actions de catégorie «B» —Code ISIN : FR0013228715

Nom de l'initiateur du PRIIP (produit d’investissement packagé de détail et fondé sur I'assurance) : Praemia REIM France

Site web de l'initiateur du PRIIP : www.praemiareim.fr — Appelez le 01 89 20 07 95 pour de plus amples informations

L’Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du contréle de Praemia REIM France en ce qui concerne ce document d’informations
clés.

Praemia REIM France est agréée en France sous le n° GP 11 000043 et réglementée par I'’AMF.

Date de production du document d’informations clés : 23/07/2025

Avertissement
Vous étes sur le point d’acheter un produit qui n’est pas simple et qui peut étre difficile a comprendre.

En quoi consiste ce produit ?

Type : Société de Placement a Prépondérance Immobiliere a Capital Variable (SPPICAV) constituée sous forme de SAS soumise au droit frangais
Durée : OPCl créé le 26 décembre 2016 (date d’'immatriculation au Registre de Commerce et des Sociétés) et agréé par I’AMF le 13 décembre 2016
(numéro d’agrément : SPI20160067). Par décision du 26 juillet 2024, les associés ont prononcé la dissolution anticipée et la mise en liquidation
amiable de I'OPCI ; I’'Autorité des Marchés Financier a agréé cette opération le 24 septembre 2024.

Obijectifs : L’objectif de gestion de I'OPCl est de constituer un patrimoine majoritairement immobilier et minoritairement financier de nature a lui permettre
de proposer a l'investisseur une distribution réguliere de dividendes ainsi qu’une valorisation de ses actions sur un horizon de long terme, en cherchant a
optimiser les niveaux de rendement et de risque des marchés immobilier et financier, sans intention spéculative. L'OPCl est géré de maniere discrétionnaire
et sans recours a un indicateur de marché. Le patrimoine immobilier direct et indirect de la SPPICAV est constituée de bureaux, commerces, résidences,
locaux d’activité, locaux logistiques, locaux d’exploitation liés aux domaines de la santé, de la vie et de I'’éducation, d’hébergements, de restaurants ou
d’hoétels. Ces actifs pourront étre localisés dans tous les pays de la zone Euro. Ils représentent au moins 51% de I'actif de I'OPCI, avec une cible a 60%. Les
investissements en actifs financiers nationaux et internationaux (titres de sociétés foncieres cotées, d’OPCVM ou de FIA possédant des actifs immobiliers,
de sociétés dont I'activité est directement liée a I'immobilier, d’autres sociétés, OPCVM et FIA, mais aussi des contrats financiers) représentent jusqu’a 44%,
de I'actif de I'OPCl, avec une cible a 35%.L"évolution a la hausse ou la baisse de ces titres et contrats financiers est liée a I’évolution des marchés financiers.
Une poche de liquidité représente au minimum 5 % de I'actif de I'OPCl et comprend des dépdts a terme mobilisables sous 24 heures, des titres de créances
et autres instruments du marché monétaire des pays de I'OCDE ou encore des OPCVM monétaires euro. L'OPCl peut avoir recours a I'endettement direct et]
indirect, bancaire et non bancaire, dans la limite de 40% de la valeur des actifs immobiliers.. La valeur liquidative est bimensuelle. Elle est établie le quinzieme
jour et le dernier jour calendaire du mois. Les demandes de souscriptions et de rachats sont centralisées chez le dépositaire au plus tard a 16 heures un jour|
ouvré précédant la date d’établissement de la valeur liquidative et sont traitées et éventuellement reportées ou suspendues selon les modalités prévues|
dans le Prospectus de I'OPCI.

Dépositaire : Le dépositaire de I’'OPCl est BNP Paribas S.A.
Informations complémentaires : Pour obtenir de plus amples informations en francais sur I'OPCI (copie du document d’informations clés et des
statuts, dernier rapport annuel, dernier prix des parts) : : www.praemiareim.fr

Investisseurs de détail visés : Tous investisseurs souscrivant un contrat d’assurance-vie proposant le produit en unité de compte ayant la
connaissance et I'expérience requises pour comprendre les caractéristiques et risques de I'investissement immobilier, recherchant la performance
d’un placement a long terme dans les classes d’actifs décrites dans les « Objectifs » et capable de supporter une perte en capital totale ou partielle
des sommes investies dans cette unité de compte. La souscription directe n’est toutefois ouverte qu’a des clients professionnels tels que définis par
le Code monétaire et financier, a I'exclusion de toute « US Person ». Le présent document leur est exclusivement destiné.

Quels sont les risques et qu’est-ce que cela pourrait me rapporter ?
Objet et principales limites de I'indicateur :

II"ZI.IZ"Z"ZI L'indicateur synthétique de risque permet d’apprécier le niveau de risque de
ce produit par rapport a d’autres. Il indique la probabilité que ce produit

enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marchés ou d’une
ererercrcececes esescscscecescccscPp |mpOSS|bI||té de notre part de VOus payer.
Risque le plus faible Risque le plus élevé
Uindicateur de risque part de I'hypothése Nous avons classé ce produit dans la classe de risque 3 sur 7, qui est une classe
que vous conservez le produit 10 ans. Le de risque entre faible et moyenne.

risque réel peut étre différent si vous
optez pour une sortie avant échéance, Autrement dit, les pertes potentielles liées aux futurs résultats du produit se
vous pourriez obtenir moins en retour. situent & un niveau entre faible et moyen, et, si la situation venait a se

Vous risquez de ne pas pouvoir vendre
facilement votre produit, ou de devoir le
vendre a un prix qui influera sensiblement
sur le montant que vous percevrez en
retour.

détériorer sur les marchés il est possible que notre capacité a vous payer en
soit affectée.




Risques pertinents qui ne sont pas suffisamment pris en compte par l'indicateur :

Risque de perte en capital, risque de liquidité, risque lié a la gestion discrétionnaire, risque lié au recours a I'endettement, risque de défaillance
d'un locataire ou d'un co-contractant, risques liés aux aléas de la construction et de la mise en location, risque lié a la détention d’actions ou
d’instruments financiers a sous-jacent « actions », risque de durabilité, risque de taux et de change. Le recours a I'endettement expose le
produit a des risques de crédit et de contrepartie susceptibles d’affecter le rendement du produit et sa capacité a honorer les demandes de
rachat.

Scénarios de performance
Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou
distributeur. Ces chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que vous

recevrez.
Ce que vous obtiendrez de ce produit dépend des performances futures du marché. L’évolution future du marché est aléatoire et ne peut étre
prédite avec précision. Les scénarios défavorable, intermédiaire et favorable présentés représentent des exemples utilisant les meilleure et pire
performances, ainsi que la performance moyenne du produit et de I'indice de référence approprié au cours des 15 derniéres années. Les
marchés pourraient évoluer tres différemment a I'avenir. Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de
marché extrémes.

Investisseme Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez
nt de 10 000 apres 1 an apres 5 ans apres 10 ans
euros (Période de détention
recommandée)

Scénarios
Scénario de Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 6620 € 4270€ 2980 €
tensions

Rendement annuel moyen -33,80% -15,65% -11,40%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 7050 € 6200 € 6190 €
défavorable

Rendement annuel moyen -29,50% -9,12% -4,68%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 9850 € 10960 € 12 460 €
intermédiaire

Rendement annuel moyen -1,50% 1,85% 2,22%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 10430 € 12560 € 14440 €
favorable

Rendement annuel moyen 4,30% 4,66% 3,74%

Que se passe-t-il si Praemia REIM France n’est pas en mesure d’effectuer les versements ?

Une défaillance de la société de gestion qui gere les actifs de votre OPCl serait sans effet pour votre investissement. La garde et conservation des
actifs de votre OPCl sont en effet assurées par le dépositaire de votre OPCI. En cas de défaillance du dépositaire, le risque de perte financiere du
produit est atténué en raison de la ségrégation légale des actifs du dépositaire de ceux du produit. L'investissement dans une OPCl n’est pas garanti
ni couvert par un systéme national de compensation.

Que va me codter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des co(ts supplémentaires.
Si c’est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces co(its et vous montrera I'incidence de ces co(ts sur votre investissement.

Apres 'enregistrement de votre souscription, votre distributeur percevra une rétrocession comprise entre 5% et 8% du montant total de votre
investissement, sur la base du prix de part en pleine propriété, et intégrée aux frais de souscription qui vous ont été présentés par votre
distributeur.

Co(ts au fil du temps

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de colts. Ces montants dépendent du
montant que vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez le produit et du rendement du produit. Les montants indiqués ici sont des
illustrations basées sur un exemple de montant d’investissement et différentes périodes d’investissement possibles.

Ces montants n’incluent pas les frais du contrat d’assurance vie ou de capitalisation.

Nous avons supposé :

- gu’au cours de la premiere année vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de 0 %).

- que pour les autres périodes de détention, le produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario intermédiaire ;

- que 10 000 EUR sont investis.

Investissement de 10 000 euros Sivous sortez Si vous sortez Si vous sortez aprés 10
apres 1 an apres 5 ans ans
Scénarios (Moitié de la période (Période de détention
recommandée) recommandée)
Codts totaux 774 € 2337¢€ 4964 €
Incidence sur le rendement (réduction de rendement) par an (*) 7,74% 4,01% 3,48%

(*) Elle montre dans quelle mesure les colts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre que
sivous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 5,70% avant déduction des co(ts
et de 2,22% apres cette déduction. Il se peut que nous partagions les colts avec la personne qui vous vend le produit afin de couvrir les services qu’elle
vous fournit. Cette personne vous informera du montant.
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Composition des colits :

Incidence des colits annuels si vous sortez apres 1 an

CoUts ponctuels | Colts d’entrée 500,00 € |5,0% du montant que vous payez lors de I'entrée dans votre investissement. L'incidence
al’entréeoua des co(ts déja inclus dans le prix.
la sortie Co(ts de sortie N/A | Lincidence des colts encourus lorsque vous sortez de votre investissement a I'échéance.
Colts Frais de gestion et 274,00 € | 2,9% de la valeur de votre investissement par an.
récurrents autres frais L'incidence des colts que nous prélevons chaque année pour gérer vos
prélevés chaque | administratifs et investissements. Pour plus d’information, nous vous invitons a consulter le Prospectus.
année d’exploitation
Co(ts de transaction - € | 0,0% de la valeur de votre investissement par an.
de portefeuille 'incidence des colts encourus lorsque nous achetons ou vendons des investissements
sous-jacents au produit.
Colts Commissions liées aux N/A | Aucune commission liée aux résultats n’existe pour ce produit.
accessoires résultats
prélevés sous Commissions N/A | Aucune commission d'intéressement n’existe pour ce produit.
certaines d’intéressement
conditions

Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer de I'argent de facon anticipée ?

Période de détention recommandée : 10 ans

L'investissement en immobilier étant un investissement a long terme, en raison de sa nature illiquide, la durée de placement recommandée est de
10 ans au minimum a compter de I'achat des actions de I'OPCI.

Vous pouvez demander le rachat d’une partie ou de la totalité de vos actions auprés de BNP PARIBAS S.A.. Votre demande de rachat s’effectuera
sur la base de la derniere valeur liquidative établie aprés la date limite de centralisation des rachat (soit a cours inconnu). Elle est recue au plus tard
avant 16h00 (heure de Paris) le dernier jour ouvré précédant la date d’établissement de la valeur liquidative, étant précisé que le délai de reglement
des rachats des actions - soit le délai entre la date limite de centralisation de rachat et la date de reglement des rachats par BNP PARIBAS S.A,, est
de 8 jours ouvrés (sauf exception prévue par le prospectus). Toutefois, si les demandes de rachats excedent 1% de I'actif net, la Société de Gestion
a la faculté de plafonner et de reporter leur exécution ; si la trésorerie du fonds le permet, toute demande de rachat est honorée dans un délai de
12 mois, sauf suspension des ordres.

L'ensemble des conditions et modalités de cette demande de rachat sont prévues dans le prospectus de I'OPCl, accessible gratuitement en francais
sur le site internet de la Société de Gestion, ainsi que sa valeur liquidative.

Veuillez noter que le prix de rachat pourrait étre inférieur au prix de souscription, surtout dans le cas d’un retrait avant la fin de la durée de
placement recommandée.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

Vous pouvez formuler une réclamation concernant le produit ou le comportement (i) de I'initiateur du produit, (ii) d’'une personne qui fournit
des conseils au sujet de ce produit, ou (iii) d’'une personne qui vend ce produit en adressant un courrier électronique ou un courrier postal aux
personnes suivantes, selon le cas :

Si votre réclamation concerne le produit lui-méme ou le comportement de l'initiateur : serviceclients@praemiareim.com
ou bien : Praemia REIM France, Service Associés, 36 rue de Naples, 75008 Paris. Site Internet : www.praemiareim.fr

Si votre réclamation concerne une personne qui fournit des conseils sur le produit ou bien qui le vend, veuillez contacter cette personne en
direct.

Autres informations pertinentes

Avant sa souscription, 'investisseur doit recevoir une copie des statuts de la société, du prospectus en cours de validité agréé par I’Autorité des
Marchés Financiers, du dernier document d’information périodique, du dernier rapport annuel, du présent document d’informations clés, et un
bulletin de souscription (sauf souscriptions via Euroclear).

La documentation juridique du fonds est disponible en ligne a I'adresse https://www.praemiareim.fr/fr/opci-preimium

Les méthodes de valorisation des actifs immobiliers de I'OPClI sont détailllées dans le prospectus disponible en ligne a I'adresse
https://www.praemiareim.fr/fr/opci-preimium

L’OPCl est classé « Article 6 » au sens du Réglement européen « SFDR ».

Lorsque ce produit est utilisé comme support en unité de compte d’un contrat d’assurance sur la vie ou de capitalisation, les informations
complémentaires sur ce contrat, telles que les colts du contrat, qui ne sont pas compris dans les co(ts indiqués dans le présent document, le
contact en cas de réclamation et ce qui se passe en cas de défaillance de I'entreprise d’assurance sont présentées dans le document d’informations
clés de ce contrat obligatoirement remis par votre assureur ou courtier ou tout autre intermédiaire d’assurance conformément a son obligation
légale.




Document d’Informations Clés

Objectif
Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d’investissement. Il ne s’agit pas d’un document a caractére commercial.

Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels
risques, colts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d’autres produits.

Produit

Nom du produit : OPCI PREIMIUM Actions de catégorie «C» — Code ISIN : FR0013228723

Nom de l'initiateur du PRIIP (produit d’investissement packagé de détail et fondé sur I'assurance) : Praemia REIM France

Site web de l'initiateur du PRIIP : : www.praemiareim.fr — Appelez le 01 89 20 07 95 pour de plus amples informations

L’Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du contréle de Praemia REIM France en ce qui concerne ce document d’informations
clés.

Praemia REIM France est agréée en France sous le n° GP 11 000043 et réglementée par I'’AMF.

Date de production du document d’informations clés : 23/07/2025

Avertissement
Vous étes sur le point d’acheter un produit qui n’est pas simple et qui peut étre difficile a comprendre.

En quoi consiste ce produit ?

Type : Société de Placement a Prépondérance Immobiliere a Capital Variable (SPPICAV) constituée sous forme de SAS soumise au droit frangais
Durée : OPCl créé le 26 décembre 2016 (date d’'immatriculation au Registre de Commerce et des Sociétés) et agréé par I’AMF le 13 décembre 2016
(numéro d’agrément : SPI20160067). Par décision du 26 juillet 2024, les associés ont prononcé la dissolution anticipée et la mise en liquidation
amiable de I'OPCI ; I’Autorité des Marchés Financier a agréé cette opération le 24 septembre 2024.

Objectifs : L'objectif de gestion de I'OPCl est de constituer un patrimoine majoritairement immobilier et minoritairement financier de nature a lui
permettre de proposer a I'investisseur une distribution réguliere de dividendes ainsi qu’une valorisation de ses actions sur un horizon de long terme,
en cherchant a optimiser les niveaux de rendement et de risque des marchés immobilier et financier, sans intention spéculative. L'OPCl est géré de
maniére discrétionnaire et sans recours a un indicateur de marché. Le patrimoine immobilier direct et indirect de la SPPICAV est constituée de
bureaux, commerces, résidences, locaux d’activité, locaux logistiques, locaux d’exploitation liés aux domaines de la santé, de la vie et de I'éducation,
d’hébergements, de restaurants ou d’hétels. Ces actifs pourront étre localisés dans tous les pays de la zone Euro. lls représentent au moins 51% de
I'actif de I'OPCI, avec une cible a 60%. Les investissements en actifs financiers nationaux et internationaux (titres de sociétés fonciéres cotées,
d’OPCVM ou de FIA possédant des actifs immobiliers, de sociétés dont I'activité est directement liée a I'immobilier, d’autres sociétés, OPCVM et FIA,
mais aussi des contrats financiers) représentent jusqu’a 44% de I'actif de I'OPCI, avec une cible a 35%.L"évolution a la hausse ou la baisse de ces
titres et contrats financiers est liée a I’évolution des marchés financiers. Une poche de liquidité représente au minimum 5 % de I'actif de I'OPCI et
comprend des dépdts a terme mobilisables sous 24 heures, des titres de créances et autres instruments du marché monétaire des pays de I'OCDE
ou encore des OPCVM monétaires euro. L'OPCl peut avoir recours a I’'endettement direct et indirect, bancaire et non bancaire, dans la limite de 40%
de la valeur des actifs immobiliers. La valeur liquidative est bimensuelle. Elle est établie le quinzieéme jour et le dernier jour calendaire du mois. Les|
demandes de souscriptions et de rachats sont centralisées chez le dépositaire au plus tard a 16 heures un jour ouvré précédant la date
d’établissement de la valeur liquidative et sont traitées et éventuellement reportées ou suspendues selon les modalités prévues dans le Prospectus|
de I'OPCI.

Dépositaire : Le dépositaire de 'OPCl est BNP Paribas S.A.

Informations complémentaires : Pour obtenir de plus amples informations en francais sur I'OPCI (copie du document d’informations clés et des
statuts, dernier rapport annuel, dernier prix des parts) : : www.praemiareim.fr

Investisseurs visés : La souscription directe n’est ouverte qu’a des clients professionnels tels que définis par le Code monétaire et financier, a
I"exclusion de toute « US Person ».

Quels sont les risques et qu’est-ce que cela pourrait me rapporter ?
Objet et principales limites de I'indicateur :

L'indicateur synthétique de risque permet d’apprécier le niveau de risque de
ce produit par rapport a d’autres. Il indique la probabilité que ce produit
enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marchés ou d’une
Risque faible Risque élevé impossibilité de notre part de vous payer.

L'indicateur de risque part de I'hypothese

que vous conservez le produit 10 ans. Le Nous avons classé ce produit dans la classe de risque 3 sur 7, qui est une classe

risque réel peut étre différent si vous de risque entre faible et moyenne.

optez pour une sortie avant échéance,

vous pourriez obtenir moins en retour. Autrement dit, les pertes potentielles liées aux futurs résultats du produit se

Vous risquez de ne pas pouvoir vendre situent 3 un niveau entre faible et moyen, et, si la situation venait a se

facilement votre produit, ou de devoir le s L . N
. e . détériorer sur les marchés il est possible que notre capacité a vous payer en
vendre a un prix qui influera sensiblement ) ,
soit affectée.

sur le montant que vous percevrez en
retour.




Risques pertinents qui ne sont pas suffisamment pris en compte par l'indicateur :

Risque de perte en capital, risque de liquidité, risque lié a la gestion discrétionnaire, risque lié au recours a I'endettement, risque de défaillance
d'un locataire ou d'un co-contractant, risques liés aux aléas de la construction et de la mise en location, risque lié a la détention d’actions ou
d’instruments financiers a sous-jacent « actions », risque de durabilité, risque de taux et de change. Le recours a I'endettement expose le
produit a des risques de crédit et de contrepartie susceptibles d’affecter le rendement du produit et sa capacité a honorer les demandes de
rachat.

Scénarios de performance

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou
distributeur.

Ces chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que vous recevrez.

Ce que vous obtiendrez de ce produit dépend des performances futures du marché. L’évolution future du marché est aléatoire et ne peut étre
prédite avec précision.

Les scénarios défavorable, intermédiaire et favorable présentés représentent des exemples utilisant les meilleure et pire performances, ainsi
que la performance moyenne du produit et de I'indice de référence approprié au cours des 15 derniéres années. Les marchés pourraient
évoluer tres différemment a I'avenir.

Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marché extrémes.

Investisseme Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez
nt de 10 000 apres 1 an apres 5 ans apres 10 ans
euros (Période de détention
recommandée)

Scénarios
Scénario de Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 6710 € 4330€ 3030¢€
tensions

Rendement annuel moyen -32,90% -15,41% -11,25%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 7210 € 6510 € 6 500 €
défavorable

Rendement annuel moyen -27,90% -8,23% -4,22%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 9910 € 10780 € 12420€
intermédiaire

Rendement annuel moyen -0,90% 1,51% 2,19%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 10590 € 12760 € 14170 €
favorable

Rendement annuel moyen 5,90% 5,00% 3,55%

Que se passe-t-il si Praemia REIM France n’est pas en mesure d’effectuer les versements ?

Une défaillance de la société de gestion qui gere les actifs de votre OPCl serait sans effet pour votre investissement. La garde et conservation des
actifs de votre OPCl sont en effet assurées par le dépositaire de votre OPCI. En cas de défaillance du dépositaire, le risque de perte financiere du
produit est atténué en raison de la ségrégation légale des actifs du dépositaire de ceux du produit. L'investissement dans une OPCl n’est pas garanti
ni couvert par un systeme national de compensation.

Que va me coUter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des co(ts supplémentaires.
Si c’est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces co(ts et vous montrera I'incidence de ces colts sur votre investissement.

Apres 'enregistrement de votre souscription, votre distributeur percevra une rétrocession comprise entre 5% et 8% du montant total de votre
investissement, sur la base du prix de part en pleine propriété, et intégrée aux frais de souscription qui vous ont été présentés par votre
distributeur.

Co0ts au fil du temps

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de colts. Ces montants dépendent du
montant que vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez le produit et du rendement du produit. Les montants indiqués ici sont des
illustrations basées sur un exemple de montant d’investissement et différentes périodes d’investissement possibles.

Ces montants n’incluent pas les frais du contrat d’assurance vie ou de capitalisation.

Nous avons supposé :

- gu’au cours de la premiere année vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de 0 %).

- que pour les autres périodes de détention, le produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario intermédiaire ;
- que 10 000 EUR sont investis.




Investissement de 10 000 euros Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez apres 10

apres 1 an apres 5 ans ans
Scénarios (Moitié de la période (Période de détention
recommandée) recommandée)
Co(ts totaux 562 € 1674 € 3580€
Incidence sur le rendement (réduction de rendement) par an (*) 5,62% 2,97% 2,62%

(*) Elle montre dans quelle mesure les co(ts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre que
sivous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 4,81% avant déduction des co(ts
et de 2,19% aprés cette déduction. Il se peut que nous partagions les colts avec la personne qui vous vend le produit afin de couvrir les services qu’elle
vous fournit. Cette personne vous informera du montant.

Composition des cots :

Incidence des colts annuels si vous sortez aprés 1 an

Colts ponctuels | CoGts d’entrée 350,00 € |3,5% du montant que vous payez lors de I’entrée dans votre investissement. L’incidence
al’entréeou a des colts déja inclus dans le prix.
la sortie Co(ts de sortie N/A | Lincidence des co(its encourus lorsque vous sortez de votre investissement a I’échéance.
Colts Frais de gestion et 212,00 € | 2,2% de la valeur de votre investissement par an.
récurrents autres frais L'incidence des colts que nous prélevons chaque année pour gérer vos
prélevés chaque | administratifs et investissements. Pour plus d’information, nous vous invitons a consulter le Prospectus.
année d’exploitation
CoUts de transaction - € | 0,0% de la valeur de votre investissement par an.
de portefeuille L'incidence des colts encourus lorsque nous achetons ou vendons des investissements
sous-jacents au produit.
Colts Commissions liées aux N/A | Aucune commission liée aux résultats n’existe pour ce produit.
accessoires résultats
prélevés sous Commissions N/A | Aucune commission d’intéressement n’existe pour ce produit.
certaines d’intéressement
conditions

Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer de I'argent de facon anticipée ?

Période de détention recommandée : 10 ans

L'investissement en immobilier étant un investissement a long terme, en raison de sa nature illiquide, la durée de placement recommandée est de
10 ans au minimum a compter de I'achat des actions de I'OPCI.

Vous pouvez demander le rachat d’une partie ou de la totalité de vos actions auprés de BNP PARIBAS S.A.. Votre demande de rachat s’effectuera
sur la base de la derniére valeur liquidative établie apres la date limite de centralisation des rachat (soit a cours inconnu). Elle est recue au plus tard
avant 16h00 (heure de Paris) le dernier jour ouvré précédant la date d’établissement de la valeur liquidative, étant précisé que le délai de réglement
des rachats des actions - soit le délai entre la date limite de centralisation de rachat et la date de réglement des rachats par BNP PARIBAS S.A., est
de 8 jours ouvrés (sauf exception prévue par le prospectus). Toutefois, si les demandes de rachats excedent 1% de I'actif net, la Société de Gestion
a la faculté de plafonner et de reporter leur exécution ; si la trésorerie du fonds le permet, toute demande de rachat est honorée dans un délai de
12 mois, sauf suspension des ordres.

’ensemble des conditions et modalités de cette demande de rachat sont prévues dans le prospectus de I'OPCI, accessible gratuitement en francais
sur le site internet de la Société de Gestion, ainsi que sa valeur liquidative.

Veuillez noter que le prix de rachat pourrait étre inférieur au prix de souscription, surtout dans le cas d’un retrait avant la fin de la durée de
placement recommandée.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

Vous pouvez formuler une réclamation concernant le produit ou le comportement (i) de I'initiateur du produit, (ii) d’'une personne qui fournit
des conseils au sujet de ce produit, ou (iii) d’'une personne qui vend ce produit en adressant un courrier électronique ou un courrier postal aux
personnes suivantes, selon le cas :

Si votre réclamation concerne le produit lui-méme ou le comportement de l'initiateur : serviceclients@praemiareim.com
ou bien : Praemia REIM France, Service Associés, 36 rue de Naples, 75008 Paris. Site Internet : www.praemiareim.fr

Si votre réclamation concerne une personne qui fournit des conseils sur le produit ou bien qui le vend, veuillez contacter cette personne en direct.

Autres informations pertinentes

Avant sa souscription, 'investisseur doit recevoir une copie des statuts de la société, du prospectus en cours de validité agréé par I’Autorité des
Marchés Financiers, du dernier document d’information périodique, du dernier rapport annuel, du présent document d’informations clés, et un
bulletin de souscription.

La documentation juridique du fonds est disponible en ligne a I’adresse https://www.praemiareim.fr/fr/opci-preimium

Les méthodes de valorisation des actifs immobiliers de I'OPCl sont détailllées dans le prospectus disponible en ligne a I'adresse
https://www.praemiareim.fr/fr/opci-preimium

L’OPCl est classé « Article 6 » au sens du Reglement européen « SFDR ».




